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Absurdalne bariery prawne
ZWigzane z brakiem mozliwosci
funkcjonowania spotdzielni

energetycznych

na obszarach miejskich

ARKADIUSZ BOREK, PREZES ZARZADU INSTYTUTU GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI, W IMIENIU
ORGANIZACII WSKAZUJE NA KLUCZOWE PRZESZKODY PRAWNE, KTORE OGRANICZAJA MOZLIWOSC
TWORZENIA SPOtDZIELNI ENERGETYCZNYCH NA TERENACH MIEJSKICH. MIMO OGROMNEGO
POTENCJALU WSPOLNOT | SPOtDZIELNI MIESZKANIOWYCH W WYKORZYSTANIU ODNAWIALNYCH ZRODEt
ENERGII, OBECNE PRZEPISY UNIEMOZLIWIAJA ICH FUNKCJONOWANIE W MIASTACH. ,OGRANICZENIA
LOKALIZACYINE | RESTRYKCYJNE WYMOGI PRAWNE SPRAWIAJA, ZE MOZLIWOSCI MIEJSKICH SPOFECZNOSCI
ENERGETYCZNYCH POZOSTAJA NIEWYKORZYSTANE" — PODKRESLA BOREK. CZY PROPONOWANE ZMIANY
LEGISLACYJNE W KONCU UWOLNIA POTENCJAE MIEJSKICH SPOEDZIELNI?

W Polsce mamy aktualnie najdrozszg energie elektryczng
w Europie. Jedng z mozliwosci obnizenia cen energii odbiorcy
koncowego jest produkowanie jej ze Zzrédet odnawialnych. O ile
jeszcze do niedawna mozliwosc¢ taka nie dotyczyta mieszkan-
cow budynkéw wielolokalowych, to miedzy innymi dzieki nasze]
inicjatywie i wspotpracy z Ministerstwem Rozwoju i Technologii
powstat prosument lokatorski, ktéry to umozliwia.

W naszej ocenie jest to rozwigzanie dobre, ale nie rozwigzu-
je problemu, jakim jest ,odsprzedawanie” energii do zakladu
energetycznego w cenach znacznie ponizej ceny zakupu od
tego samego zakfadu. Przy planowanym na lipiec 2025 r. (pier-
wotnie planowanym na lipiec 2024 r.) przej$ciem na rozlicza-
nie energii w ujeciu godzinowym, optacalnos¢ produkcji ener-
gii z OZE jeszcze spadnie. Naszym zdaniem optymalne bytoby
dzielenie sie tg energig wewnatrz grupy, jaka w zatozeniu mo-
gtaby by¢ spétdzielnia energetyczna na terenach miejskich.

Ograniczenie dziatalnosci gospodarczej spotdzielni energetycz-
nej do obszardw wiejskich i miejsko-wiejskich spowodowane
brzmieniem obecnej definicji spétdzielni energetycznej zapisa-
nej w ustawie o odnawialnych Zrédfach energii, w powigzaniu
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z zapisem art. 38e, dyskryminuje podmioty usitujgce prowa-
dzi¢ dziatalnos¢ energetyczng w ramach spétdzielni na obsza-
rach miejskich.

Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci spétdzielnie
mieszkaniowe oraz wspoélnoty mieszkaniowe sg znacznymi kon-
sumentami energii elektrycznej oraz cieplnej. Nalezy podkresli¢,
ze miejskie spotdzielnie mieszkaniowe oraz wspdlnoty mieszka-
niowe dysponujg nieruchomosciami o bardzo duzych i niewy-
korzystanych powierzchniach dachéw, a takze czestokro¢, wol-
nymi niezagospodarowanymi terenami, szczegélnie nadajacymi
sie do instalowania odnawialnych Zrédet energii. Ze wzgledu
na systematyczny wzrost kosztéw funkcjonowania spotdzielni
i wspdlnot mieszkaniowych, zwigzanych ze wzrostem cen ener-
gii elektrycznej oraz ciepta, zwtaszcza z uwagi na rosngce opfaty
za emisje CO,, spétdzielnie mieszkaniowe oraz wspdlnoty miesz-
kaniowe s3 zainteresowane nawigzaniem wspotpracy w ramach
spotdzielni energetycznych w celu redukgji tych kosztéw. Hybry-
dowe powigzanie réznych rodzajéw OZE zapewni cigglg produk-
je energii na potrzeby wiasne cztonkdw spétdzielni i znaczgco
wptynie na optymalizacje kosztow dziatalnosci spotdzielni miesz-
kaniowych i wspdlnot mieszkaniowych.

www.mieszkanie-i-wspolnota.pl



Zniesione winny zostac ograniczenia lokalizacyjne w celu
umozliwienia prowadzenia dziatalnosci spotdzielni energetycz-
nych na wiekszym obszarze, to znaczy przynajmniej na ob-
szarze funkcjonowania danego OSD (Operatora Systemu Dys-
trybucji). Obecnie spdtdzielnia energetyczna moze prowadzic
swojg dziatalno$¢ na obszarze nie wiecej niz 3 tego rodza-
ju gmin bezposrednio sgsiadujgcych ze soba. Jest to zbedne
i szkodliwe ograniczenie.

Niezasadne ekonomicznie oraz nieracjonalne jest ogranicza-
nie i narzucanie odgdrne kryterium zwigzanego z pokryciem
w ciggu roku nie mniej niz 70% potrzeb wtasnych spoétdziel-
ni energetycznej i jej cztonkdw. Wrecz jest niemozliwe eko-
nomicznie i technicznie, aby w bardzo krotkim czasie czton-
kowie spdtdzielni energetycznej zainstalowali tak duzg ilos¢
instalacji PV na czesciach wspdlnych budynkéw, aby tacz-
na moc zainstalowanych wszystkich instalacji OZE pokryta
w ciggu roku nie mniej niz 70% potrzeb wtasnych spoétdziel-
ni energetycznej i jej cztonkdw. Stad tez nasza propozycja
wykreslenia tego zapisu.

W zwigzku z licznymi apelami w tej sprawie i na wyrazng
prosbe zarzadcédw nieruchomosci, Prezes Instytutu Gospo-
darki Nieruchomosciami Pan Arkadiusz Borek oraz miedzy
innymi Zastepca Prezesa Spotdzielni Energetycznej Helios
Pan Zbigniew Olejniczak, w dniu 12 listopada 2024 r. wzieli
udziat w posiedzeniu Senackiego Zespotu ds. Rozwoju Ryn-
ku Nieruchomosci. Na posiedzeniu zaproponowano zapisy
umozliwiajgce tworzenie spoéfdzielni energetycznych takze
na terenach miejskich. Zaproponowane zmiany wychodzg na-
przeciw duzemu zainteresowaniu tego typu dziatalno$cig pod-
miotéw gospodarczych, a w szczegdlnosci gmin, spotdzielni
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mieszkaniowych oraz wspdlnot mieszkaniowych zlokalizowa-
nych na terenach miejskich i zamierzajacych produkowac czy-
stg energie z instalacji OZE.

Wystosowano takze pismo do trzech ministerstw tj. Minister-
stwa Rozwoju i Technologii, Ministerstwa Klimatu | Srodowiska
oraz Ministerstwa Rozwoju Rolnictwa i Wsi z apelem o pilne
dokonanie zmian w aktach prawnych i przepisach wykonaw-
czych, ktére od wielu lat ograniczaja, zamiast wspiera¢ rozwoj
wszelkich form dziatalnosci zwigzanej z pozyskiwaniem ener-
gii z odnawialnych Zrédet energii.

Proponowane przez nas zmiany, a w tym szczegdlnie
w art. 38e ustawy o odnawialnych zrddtach energiil majg
bardzo duzy wymiar spoteczny i wigza sie bezdyskusyjnie ze
zmniejszeniem ubdstwa energetycznego wielu mieszkancéw
naszego kraju, zmniejszeniem optat za energie elektryczna
i cieplng, zmniejszeniem emisji CO,, mozliwoscig wykorzysta-
nia przez spotdzielnie energetyczne duzych Srodkéw unijnych
w latach 2021-2027 na transformacje energetyczng naszego
kraju. Bez dokonania zmian art. 38e na terenach miejskich nie
powstang spofecznosci i spotdzielnie energetyczne, a zapisy
ustawy ich dotyczace beda nadal martwe, bezzasadne i nie-
realne do wdrozenia na terenach miejskich.

Arkadiusz Borek
Prezes Zarzadu Instytutu Gospodarki Nieruchomaosciami

Przypis
' Ustawa o odnawialnych zZrédtach energii (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 261 z pézn.zm.)
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